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Dato: 29. januar 2025
AJ CONSULT A/S
Englandsvej 12
4800 Nykgbing F Lolland Kommune
Att: Christian Falgren Jensen Teknik- og Miljgmyndighed

Fruegade 7
4970 Rgdby

Sags ID: 974427

TIf.: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Landzonetilladelse
Hgjbygardvej 20A, 4970 Rgdby, matr.nr. 1A HOIBYGARD ot ktperson
HGD., TAGERUP Christoffersen

Byggeri og Ejendomme

Lolland Kommune giver hermed tilladelse til etablering af en bolig i en
tiloversbleven bygning i henhold til § 35, stk.1 i planloven.

Figur 1: Luftfoto af ejendommen og tilstodende bygninger. Den rade
markering viser, hvor den nye bolig indrettes.

Ejendommen ligger i landzone, hvor andret anvendelse kraever
landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i planloven.
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Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelse af tilladelsen. Tilladelsen kan fgrst
udnyttes, ndr klagefristen er udlgbet, og gvrige ngdvendige tilladelser er meddelt - se
under "Forhold til anden lovgivning”.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma den ikke udnyttes, mens klagen behandles,
medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planloven. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Hvis landzonetilladelsen ikke er udnyttet inden 5 &r fra datoen p& dette brev, falder den
bort, jf. § 56, stk. 2, i planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:

Spildevandsmyndigheden konsulteres med henblik pd at sikre, at de eksisterende
installationer kan handtere den forggede spildevandsmaengde.

Byggesagsbehandling

Hvis der ikke er indkommet klager, ndr klagefristen er udlgbet, fortseettes
byggesagsbehandlingen.

Redeggrelse

Der er den 17. oktober 2024 sggt om tilladelse til at etablere en ekstra boligenhed i en
eksisterende bygning pa ejendommen.

I har i ansggningen oplyst at der i tilknytning til hovedbygningen pa herregarden
Hgjbygaard ligger en nordflgj fra 1944 pad i alt 379 m2. Bygningen indeholder i dag 3
selvstaendige boliger. I naervaerende ansggning, gnskes det at dele den ene af boligerne
pd 172 m?2 til to boliger, sdledes at der fremover er 4 boliger i bygningen.

Det er oplyst, at den eneste udvendige forandring bestar i, at der isaettes en tidstypisk
indgangsdar i et eksisterende vindueshul. Det er oplyst, at dgren vil ligne de gvrige
arkitekttegnede dgre fra 1940’erne.

Planmaessige udpegninger

Det ansggte gnskes etableret inden for Udviklingsomrader, Veerdifulde kulturmiljger og
veerdifulde landskabsomrader i karakteromrade 1 Errindlev Herreg8rds- og
Landsbylandskab. Udpegningerne er fastlagt i kommuneplan 2021-2033.

Udviklingsomr&de

Udviklingsomradet omkring Rgdby-Holeby-Rgdbyhavn udggr et saerligt udviklingsomrade
i kommunen for bade bosaetning, erhverv, turisme mv. pd baggrund af de muligheder,
der forventes i forbindelse med etableringen af den faste forbindelse over Femern Bezelt.
Udviklingen af omrddet skal ske inde fra de eksisterende byer og med udgangspunkt i
anvendelsesmaessige hovedprincipper om, at erhverv skal ligge i Holeby
(erhvervscenter), boliger i Rgdby (oplandlandsby) og turistfaciliteter i Rgdbyhavn
(turistcenter).

Vaerdifulde kulturmiljoer
Veerdifulde kulturmiljger er et geografisk afgreenset omrade, som ved sin fremtraeden
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afspejler vaesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling, en tidsepoke eller et tema.
De er velbevarede og rummer en fortzelling, der har vaerdi for nutiden.

De vaerdifulde kulturmiljger ma ikke forringes. Herunder ma de baerende
bevaringsvardier og samspillet mellem kulturhistorien, arkitekturen, naturgrundlaget og
landskabet ikke slgres eller gdeleegges.

Vaerdifulde jordbrugslandskaber

Kommuneplanen skelner mellem “Jordbrugslandskaber” og "Vaerdifulde
jordbrugslandskaber” og hele kommunen er omfattet af enten den ene eller anden
udpegning.

De veerdifulde jordbrugslandskaber udggr de bevaringsvardige landskaber i Lolland
Kommune.

I veerdifulde jordbrugslandskaber skal landskabets karaktertraek samt rumlige og visuelle
kvaliteter i videst muligt omfang sikres og forbedres gennem planlaegning og forvaltning.
Der ma som hovedregel kun opfgres byggeri og anlaeg, der er erhvervsmaessigt
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. @vrigt byggeri, anleeg,
terreenandringer eller aendret arealanvendelse kan kun ske for at varetage vaesentlige
planlaeegnings- eller samfundsmaessige hensyn.

Den konkrete ejendom

Den konkrete bygning er placeret som en sidebygning til herregarden Hgjbygaard teet pa
Lolland Falster Airport mod nordvest. Ejendommen er beliggende ca. 150 meter nordgst
for Byhave Skov som afkaster en skovbyggelinje. Bygningen indeholder i forvejen 3
boligenheder og fremstar egnet til formalet. Mange af bygningerne omkring er fredede,
men den konkrete bygning er opfgrt senere og har ingen fredning.

Figur 2: Skr8foto set fra sydlig retning. Markgren viser den omtrentlige placering af den nye bolig.
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Begrundelse

Lolland Kommune har i sin behandling af sagen lagt veegt pa, at der er tale om etablering
af en ekstra boligenhed i en eksisterende tiloversbleven bygning/flgj i tilknytning til
Hojbygaard, som egner sig til boligformal. Herunder er det indgdet, at den nye bolig
opnar en tilfredsstillende stgrrelse og indretning til formalet.

Der er endvidere lagt vaegt pa, at herregdrden har et stgrre bygningssaet med tilhgrende
relativt intensive aktiviteter, og at de yderligere aktiviteter som en supplerende bolig
medfgrer, vurderes at vaere af underordnet betydning for omrddet bade lokalt og som
helhed. Det indgdr ogsa i vurderingen, at der er gode tilkgrselsforhold, at gardspladsens
stgrrelse giver optimale forhold for parkering tzet ved boligen, og at det ansggte samtidig
understgtter omradets udpegning som et udviklingsomrade.

I Lolland Kommunes vurdering, er der endvidere lagt vaegt p&, at boligen ikke udstykkes
til selvstaendig ejendom og derfor ej heller medfgrer mulighed for at boligen uden
landzonetilladelse kan udvides.

Tillige har kommunen lagt vaegt pa, at landskabet, kulturmiljget og karakteromradet som
helhed vil fremsta helt usendret, idet der kun sker helt underordnede aendringer af
bygningens facade, og at bygningen ikke udvides eller pd anden made tilbygges.
Afslutningsvist har Kommunen lagt vaegt p&, at det ansggte er uden betydning for de
hensyn som varetages inden for skovbyggelinjen, navnlig som fglge af, at der ikke sker

nyt byggeri.

Samlet har Lolland Kommune vurderet, at der ikke er hensyn som varetages i medfgr af
landzonebestemmelserne, som kan ligge til hinder for en tilladelse.
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Lejlighed 1, bruticetageareal 858 m? Lejighed 2, bruttoetageanzal 74,8 m? Lejlighed 3

Figur 3: Plantegning af bygningens fremtidige indretning.

Hgring

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har
derfor undladt at orientere disse, forinden at der er truffet en afggrelse, jf. planlovens §
35, stk. 5.

Offentligggrelse
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Ifglge planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggres. Det sker ved annoncering pa
Lolland Kommunes hjemmeside (lolland.dk/meddelelser) den 31. januar 2025.

Forhold til anden lovgivning

Lolland Kommune har udarbejdet spildevandsplan 2017-2027. I kan finde oplysninger om
fremtidige spildevandsforhold for jeres ejendom pa& Lolland Kommunes hjemmeside
(lolland.dk/spildevand). For yderligere oplysninger om kloakering kan I kontakte
kommunens natur- og miljgteam.

Museumsloven

Hvis der forventes eller findes fortidsminder, skal Lolland-Falster Museum straks
kontaktes, jf. museumslov § 25-27. Museet kan traeffes pa telefon 54 84 44 00 eller pa
mail: post@museumlollandfalster.dk.

Jf. museumslovens § 25 kan I forud for igangsaettelsen af arbejdet anmode Museum
Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true
fortidsminder, og om det er en god idé at fa foretaget en arkaeologisk forundersggelse.

Kommunen har orienteret museet om, at vi har modtaget ansggning om byggearbejdet.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet ifglge planlovens § 58, stk.1.

I klager via klageportalen, som I finder via borger.dk eller virk.dk. I logger pa
klageportalen med Nem-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Lolland
Kommune via klageportalen.

Klageberettigede er:

e Ministeren for byer og landdistrikter

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond
oprettet efter lov om nationalparker

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen, p& betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller
organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Nar I klager, skal I betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves, hvis Lolland Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og
videresender klagen til Planklagenaevnet.

I klageportalen sendes jeres klage automatisk fgrst til Lolland Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. I far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser jeres klage, hvis I sender den uden om klageportalen,
medmindre I forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis I gnsker at blive
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fritaget for at bruge klageportalen, skal I sende en begrundet anmodning til
Planklagenzevnet. Naevnet afggr herefter, om I kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber
pd en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den folgende hverdag.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsattende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Civilt sagsmal
Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolen, skal segsmal veere anlagt senest 6
maneder efter, at afggrelsen er meddelt.

Henvendelser om sagen

Safremt I har spgrgsmal eller kommentarer til ovenstdende, er I velkomne til at kontakte
undertegnede pr. mail eller telefon. Mailadresse og telefonnummer fremgar af kolonnen i
hgjre side pa side 1.

Kopi af afggrelse er sendt til:

e Museum Lolland-Falster

e Danmarks Naturfredningsforening

e Friluftsradet

e Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur
e Ejendommens ejer

Med venlig hilsen

Jonas Ggttske-Christoffersen
Landzonesagsbehandler
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